一、乙方维护保养工作内容（包括但不限于）：
各空调设备具体工作内容详见附件1、附件2、附件3。
1、计划  2022  年  5 月  1  日前对合同内设备提供年度保养工作，机组、管道转换为制冷状态，具体时间以甲方通知为准。
2、计划  2022 年  12  月  1 日前对合同内设备提供年度保养工作；机组、管道转换为制热状态，具体时间以甲方通知为准。
3、定期对空调进排风口进行保养，其中滤网清洗每年至少进行两次，并做好清洗记录。
4、年末停机前，空调主机系统阀门、管路调到停机状态。为甲方设备机组编号，做维护记录。每次维修、巡检及年度保养维护纪录在案。
5、负责指导甲方设备人员正确操作机组，确保设备处于最佳运行状态。
6、提供空调设备维修保养所需的配件，其中单价100元以内（含100元）的空调主机配件费用由乙方承担，其他配件费用由甲方承担。
7、维修时严格遵守甲方的有关规定，穿维修制服、佩带维修证牌。
8、日常运行期间若甲方设备出现故障，须在接到甲方报修通知后 4 小时内到达现场，进行故障排除工作。若出现重大故障（如设备停机等），须在接到甲方通知后 2 小时内到场处置。
9、每次故障处理须在 2 小时内完成，如遇特殊情况无法在规定时间内处理完毕，须以书面形式向甲方说明原因。
10、协助甲方完成本合同各项设备的设备标识卡片制作，包括但不限于提供设备型号、出厂编号、设备参数等。
11、在合同有效期内，保证合同内设备处于可正常使用状态。
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附件1：                   中央空调末端设备维保内容
中央空调末端具体维保内容（包括但不限于）：
1、 变风量电机检修，电流检测。
2、 各风机盘管电机检修，电流检测。
3、 各变风量噪音、振动检测，调整。
4、 各风机盘管噪音、振动检测，调整。
5、 变风量、风机盘管的托水盘清理。
6、 各出、回风口异常震动、响声检修。
7、 各变风量控制器、风机盘管开关检修。
8、 变风量回气滤网清洗。
9、 风机盘管回气滤网清洗。
10、 风机盘管出、回风口百叶调整。
11、 风机盘管出风，制冷效果检修。
12、 各楼层变风量制冷效果调整，进水压调整。
13、 各楼层变风量进水过滤器滤网拆洗，密封垫更换。
14、 各变风量电机皮带张紧调整，必要时更换。
15、 检测各管道压力、温度计，必要时更换。
16、 变风量新风滤网清洗。

















附件2：                           热水机组维保服务内容

1）  锅炉电气系统保养（包括但不限于）：
1.1、定期清扫电锅炉：清扫电锅炉和控制柜，使其内外均无尘，无金属粉末，检查控制柜冷却风机过滤器，清洗和更换。此项工作每年不少于两次。
1.2、检查电气接线和线路：检查母线排、断路器、接触器等接线头是否牢固，线路是否绽裂和脆化，更换已裸露金属芯线的电线。此项工作在设备使用期间不少于两次。
1.3、检测电加热元件：确定接线端子牢固、干净、没有被腐蚀，检查工作电流。此项工作每年不少于两次。
1.4、检查漏电保护开关：检查开关触头有没有烧坏或被腐蚀，清除器件中的灰尘，测试漏电脱扣功能。此项工作每年不少于两次。
1.5、检查交流接触器：检查接触器触头有没有烧坏或被腐蚀，若接触器在运行过程中有震动或交流声，应该拆开清洗。
2）  锅炉机械系统保养（含蓄热系统）：
2.1、抽样检查元件法兰螺母可承受的力矩范围，检查入孔垫，更换有漏隙的元件或元件垫片。
2.2、检修锅炉和系统管路，修理有任何漏隙的系统管路。
2.3、检查锅炉水箱浮球开关、水位电极、泵、仪表等。
2.4、保养期内对电锅炉机房内部所有铁制（外观箱体、水泵、管道可视部分）等易锈蚀部位予以防、除锈油漆刷新。
3）  各项保护功能和系统控制程序的优化：定期检查电锅炉的漏电、超温、缺水、过流、短路、缺相等保护功能，根据用户使用情况对系统控制程序进行优化处理，使系统运行更经济。












附件3：                             冷却塔维保服务内容

（包括但不限于）
1.1夏季运行前准备
1.1.1清理塔内杂物；清除塔内和进风导流板上的所有碎渣、树叶和灰尘等
1.1.2打开出水阀调整浮球使水位在溢流口以下20mm；
1.1.3检查风叶电机线路和风叶转动是否灵活，角度是否一致；
1.1.4检查减速箱润滑油是否加到油位线，播水器转动是否灵活；
1.1.5检查塔内水质是否有油污和酸碱杂物。
1.1.6检查风机和减速箱是否正常，润滑油是否在油位线、油质是否干枯，润滑风机轴承。
1.2起动、运行
1.2.1间隙开动水泵，排尽循环水管内的空气，水盘的水应保持一定的水位；
1.2.2开动风机，顺时针转动，气流向上为正确，电机电流平稳为正常；
1.2.3检查循环水量水盘水位，水温、播水器、水泵振动情况。
1.2.4检查水泵电机运行是否正常，水流量情况。

